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Studiu de piata privind valorile minime
ale imobilelor din judetul Arad

Acest studiu are ca scop estimarea valorilor de piata
minime pentru fiecare tip de proprietate imobiliara
enumerata in cele ce urmeaza pentru a servi Camerei
Notarilor Publici Timisoara Tn vederea calcularii
venitului impozabil rezultat din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, a tarifului ANCPI si
a onorariul notarilor publici.

In elaborarea acestuia s-au avut in vedere Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, normele de aplicare a
Codului Fiscal, Cap. IX, art. 33, al. 4, lit. B: “ Studiul de
piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata
imobiliarad in ceea priveste oferta/cererea si valorile de
piata corespunzdtoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit
prevederilor art. 111 din Codul fiscal. Acesta trebuie sa
contina informatii privind valorile minime consemnate
pe piata imobiliara in anul precedent in functie de tipul
proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se
afla  situata aceasta, respectiv zone 1in cadrul
localitatii/rangul localitatii. Studiile de piata sunt
comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa
fiecare actualizare, directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, pentru a fi utilizate incepand cu
data de intdi a lunii urmadtoare primirii acestora”.
Conform art. 111, al. 5, din Legea nr.227/2015, cu
modificdrile in vigoare la data intocmirii prezentei
lucrari, “Camerele notarilor publici actualizeaza cel
putin o data pe an studiile de piata care trebuie sa
contind informatii privind valorile minime consemnate
pe piata imobiliara specifica in anul precedent si le
comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F. “

Rezultatele din prezentul studiu se doresc a fi un
instrument util si usor de utilizat pentru beneficiar, dar
si o radiografie a pietei imobiliare din localitatile de pe
raza judetului Arad. Din studiul de piata efectuat, au
fost excluse, in limita informatiilor detinute de catre
autor, cazurile atipice determinate de situatii speciale,
majoritatea neincadrandu-se in conceptul de piatad
imobiliara.
Proprietatile imobiliare avute 1n vedere sunt
urmatoarele:

B Case (P si P+M; P+E si P+E+M si anexele aferente);
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B Apartamente construite pana in anul 1999 (cu
1...4+ camere);

B Apartamente construite dupa anul 2000 (inclusiv);

Apartamente la casa;

B Uscatorii, boxe, terase de bloc, garaje si locuri de

parcare;

Spatii comerciale (inclusiv spatii pentru birouri);

Spatii industriale (hale metalice si cu structura din

beton armat, magazii);

Hoteluri si pensiuni;

Grajduri;

Magazii cereale;

Terenuri extravilane si intravilane.

Analiza a avut in vedere mai multe elemente care pot
influenta valoarea de piata:

Localitate;

Tipul constructiei;

Zona (amplasare in cadrul localitatii);

Anul constructiei;

Numarul de camere;

Suprafata;

Solutia constructiva, etc.

Localitatile au fost analizate pe zone (cu exceptia

comunelor/satelor care nu necesitd/ pentru care nu se

poate realiza o astfel de zonare) urmdrindu-se
informatii privind:
B Caracteristicile si limitele zonei;

Gradul de construire al zonei;

Rata de crestere a populatiei;

Tendinta valorilor imobiliare in zona ;

Studiul cerere-oferta;

Timpul necesar estimat

proprietatilor imobiliare;

Factorii care pot afecta vanzarea

economici, reglementari, mediu);

W Utilitatile disponibile in zona si calitatea acestora:
electricitate, gaz, apa, canal, telefon, cablu TV,
etc.;

B Acces la facilitatile educationale, sanitare si de
agrement ;

B Facilitati de transport;

B Caracteristicile fizice ale
dimensiuni);

B Regimul de indltime;

B Calitatea constructiilor;

pentru  vanzarea

(sociali,

terenurilor (forme,
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M Starea generald neadecvari

functionale).

(uzura fizica,

Alte aspecte de care s-a tinut cont vizeaza: rata
somajului, cantitatea si calitatea concurentei
disponibile, dinamica proiectelor imobiliare noi,
disponibilitatea si pretul terenului liber, costurile de
constructie si dezvoltare, posibilitati de finantare, s.a.

Analiza a presupus parcurgerea urmatoarelor etape:

B [dentificarea proprietatilor;

B Definirea ariei de piata in termenii consecventei
comportamentale dintre proprietari si
cumparatorii potentiali;

B |dentificarea caracteristicilor ofertei si cererii, care
influenteaza crearea valorii in aria de piatd
definita;

B Culegerea datelor tehnice, selectarea si
prelucrarea acestora in vederea constituirii bazei
de calcul:

= documentarea, pe baza unei liste de
informatii solicitate operatorilor de pe piata
imobiliara;

= analiza tuturor informatiilor
interpretarea rezultatelor;

= elaborarea studiului propriu-zis.

culese i

Rezultatele si concluziile din studiu nu sunt considerate
exhaustive, acestea putand fi rectificate si actualizate in
cazul in care se constatd o schimbare semnificativa a
conditiilor sau evolutiei pietei imobiliare in speta.
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Termeni de referinta

’

Beneficiar

Beneficiarul acestui studiu este Camera Notarilor

Publici Timisoara.

Obiectul studiului de piata

Obiectul lucrarii 1l constituie diverse tipuri de
proprietati imobiliare situate in localitatile din judetul
Arad. Studiul cuprinde analiza pietei pentru imobile de
tip case (cu gospodarie si teren aferente), apartamente
(cu 1..4+ camere), spatii comerciale (inclusiv spatii
pentru birouri), hoteluri si pensiuni, spatii cu destinatie
industriala (hale), constructii agricole (grajduri si
magazii cereale), terenuri intravilane si terenuri
extravilane agricole, paduri, pasuni, vii si livezi.

Scopul studiului de piata

Acest studiu are ca scop estimarea valorilor de piata
minime pentru fiecare dintre tipurile de proprietati
imobiliare enumerate mai sus pentru a servi Camerei
Notarilor Publici Timisoara 1n vederea calcularii
venitului impozabil rezultat din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, a tarifului ANCPI si
a onorariul notarilor publici.

Tipul valorii estimate

Valoarea minima prevazuta de Codul fiscal - Tip al
valorii utilizat exclusiv in studiile de piata prevazute la
art. 111 alin. (5) din Codul Fiscal.

Data de referinta

Prezentul studiu a fost realizat in perioada august —
decembrie 2024, cand s-au avut in vedere informatii
privind oferte si tranzactii de proprietati imobiliare din
anul in curs.

Moneda de referinta

Rezultatele prezentului studiu sunt prezentate in euro.

Sursele de informatii

Studiul de piata reprezintd colectarea informatiilor de
pe piata imobiliard in ceea priveste oferta/cererea si
valorile de piata corespunzatoare proprietatilor
imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de
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proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal.

Acesta contine informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara in anul 2024 in functie
de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii
unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul
localitatii/rangul localitatii.

S-a realizat o analiza de piata detaliata pentru fiecare
categorie de imobile pe baza ofertelor de vanzare si
tranzactiilor pentru anul n curs si tindnd cont de
particularitatile fiecarui tip de proprietate. Astfel, in
elaborarea studiului de piata au fost utilizare surse
care includ preturi din tranzactiile Tnregistrate in anul in
curs, precum: datele/informatiile din documentele de
transfer de drept de proprietate in a carei arie
geografica se afla proprietatile imobiliare care fac
obiectul studiului de piatd. De asemenea, au fost
utilizate oferte de vanzare verificate.

Restrictii de utilizare

Valorile estimate sunt valabile in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale, iar
conditiile specifice nu sufera modificari semnificative,
care pot afecta opiniile estimate. Opinia expertului
trebuie analizata in contextul economic general, cand
are loc elaborarea studiului, stadiul de dezvoltare al
pietei specifice, precum si scopul prezentului studiu.
Daca acestea se modifica semnificativ in viitor,
responsabilitatea este asumatad in limita informatiilor
valabile si cunoscute la data elaborarii.

Totodata valoarea exprimatda este valabild numai in
ipotezele si conditiile restrictive exprimate, orice
element ce conduce la neincadrarea in aceasta din
urma, impunand actualizarea lucrarii.

Tnainte ca acest studiu, ca intreg sau parte a acestuia,
sa fie reprodus sau mentionat, in orice document,
circulara sau declaratie, ori pentru orice alt scop, este
obligatoriu acordul scris al S.C. ROMPRICE S.R.L. sau al
Camerei Notarilor Publici Timisoara;

Prin reproducere, se intelege realizarea integralda sau
partiala a uneia ori a mai multor copii ale studiului,
direct sau indirect, temporar ori permanent, prin orice
mijloc si sub orice forma, inclusiv realizarea oricarei
inregistrari sonore sau video, precum si stocarea
permanenta ori temporara a acestuia cu mijloace
electronice.
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Ipoteze si conditii limitative

La baza analizei stau o serie de ipoteze si conditii
limitative, opinia expertului fiind exprimata 1in
concordanta cu acestea, dar si cu celelalte aprecieri din
acest studiu:

B Studiul se bazeaza pe valorile minime consemnate
pe piata imobiliara specifica in anul precedent si
reprezinta colectarea informatiilor cu privire la
oferta/cererea manifestate pe piata si a valorilor
de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare
care fac obiectul transferului dreptului de
proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal.

B Studiile de piatd nu presupun un proces de
estimare a valorii, ci o prezentare a informatiilor
de piata colectate in conformitate cu tipurile de
proprietati care fac obiectul studiului si care sunt
selectate pe baza cerintelor camerelor notarilor
publici.

B Studiul este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se modifica, concluziile acestui
studiu isi pot pierde valabilitatea;

B Valorile exprimate sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei si pe evolutia pe termen scurt a
cererii si ofertei. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor, expertul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data studiului;

B Valorile exprimate in prezentul studiu sunt valori
minime, totusi nu se exclude posibilitatea unor
valori mai mici, data fiind diversitatea si unicitatea
imobilelor, modul in care acestea sunt intretinute
si exploatate, precum si alte cazuri particulare
existente pe piata imobiliara;

B Studiile de piatd nu reprezinta rapoarte de
evaluare astfel cum sunt acestea definite in OG nr.
24/2011;

B Studiile de piata se realizeaza la nivel general al
pietelor imobiliare specifice si se utilizeaza la nivel

individual, respectiv pentru stabilirea de catre
utilizator a wunei valori pentru proprietatile
imobiliare din aria studiata.

Expertul a utilizat in estimarea valorii numai
informatiile pe care le-a avut la dispozitie, fiind
insa posibila existenta si a altor informatii de care
acesta nu avea cunostinta;

Studiul raspunde cerintelor Camerei Notarilor
Publici Timisoara si este adaptat la informatiile
disponibile utilizatorilor acestuia;

Folosirea valorilor cuprinse in ghid ca justificare a
pretului unor tranzactii imobiliare de catre
persoanele fizice sau juridice, de drept public sau
privat nu este recomandatd. De asemenea, nu se
recomanda utilizarea valorilor exprimate in studiu
ca referinta in rapoartele de evaluare si verificare
intocmite conform standardelor de evaluare;
Acest studiu este destinat Camerei Notarilor
Publici Timisoara, in vederea calcularii venitului
impozabil rezultat din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal, a tarifului
ANCPI si a onorariul notarilor publici. Continutul
acestui studiu este conditionat de scopul pentru
care acesta a fost realizat si poate fi utilizat numai
pentru acest scop;

B in concordantd cu practica curentd, nicio

responsabilitate nu este acceptatd in niciun mod
fatd de oricare alt utilizator al acestui studiu care
nu a primit in scris acceptul de a-l utiliza, utilizarea
acestuia in alt scop decat cel mentionat nefiind
recomandats;

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale
apartine utilizatorilor datorita faptului ca
diversitatea bunurilor imobile supuse tranzactiilor
din punct de vedere al suprafetelor, al dreptului
de proprietate si al conditiilor de finantare, de
vanzare si de piata, este mai mare decéat tipurile si
subtipurile de proprietdti pentru care pot fi
selectate valorile minime.
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Prezentarea datelor

Pe baza celor mai sus mentionate, in prezentul studiu
se regdsesc valorile de piatd minime pentru
urmatoarele categorii de proprietati imobiliare:

Apartamente

Valorile minime pentru apartamentele din judetul Arad
au fost exprimate tinand cont de: zona de amplasare in
cadrul localitatii, numarul de camere si anul
constructiei. Din analiza pietei imobiliare aferenta se
observa faptul ca valorile exprimate in euro/mp ale
apartamentelor se modificd in functie de numarul de
camere.

n functie de anul constructiei, au fost delimitate doud
categorii: apartamente vechi, construite pana in anul
2000 si apartamente noi — construite dupa anul 2000
(inclusiv).

De asemenea, au constituit obiectul analizei
apartamentele la mansardd, apartamentele situate in
case apartamentate, uscatoriile, garajele, locurile de
parcare, terasele de blocuri neamenajate. Din punct de
vedere al zonei de amplasare in cadrul municipiului
Arad, s-au evidentiat 4 zone: A, B, C si D. Valorile au
fost exprimate in euro pe unitatea de masura, metrul
patrat de suprafata construitd desfasurata.

Spatii comerciale

in aceastd categorie sunt incluse spatiile de birouri
precum si spatiile cu alta destinatie, inregistrate
corespunzator in documentatia cadastrala. Din punct
de vedere al zonei de amplasare in cadrul municipiului
Arad, spatiile comerciale sau fost impartite pe 4 zone:
A, B, CsiD.

Pentru spatii comerciale, spatii de birouri precum si
spatii cu altd destinatie a caror suprafata depadseste
200 mp, valoarea suprafetei ce depdseste aceasta
limita va fi diminuata cu 20%, iar valoarea pentru primii
200 mp se va determina conform tabelului de mai sus.
Pentru spatii comerciale, spatii de birouri precum si
spatii cu alta destinatie situate la mansarda valoarea va
fi redusa cu 10%.

Pentru restaurante, spitale, cabinete medicale,
institutii de invatamant, valoarea va fi redusa cu 20%.
Pentru spatii comerciale, spatii de birouri precum si
spatii cu alta destinatie cu structurd din lemn, PVC sau
alte materiale similare, valoarea va fi redusa cu 50%.

Pentru anexele care deservesc spatiul, valoarea va fi
redusd cu 40%.

Valoarea terenului aferent, detinut in cotda comuna
indiviza, a cdrui suprafatd nu depaseste suprafata
construita a spatiului se considerda a fi inclusd in
valoarea constructiei.

Valoarea terenului aferent, detinut in proprietate
exclusiva, respectiv valoarea suprafetei de teren
detinut in cotd comuna indiviza care depaseste
suprafata construitd a spatiului (diferenta dintre
suprafata terenului si suprafata construita a spatiului)
se va adauga la valoarea spatiului.

Pentru spatiile comerciale s-a realizat o clasificare a
localitatilor dupa mai multe criterii. Au rezultat astfel 3
grupuri de localitati, dupa cum urmeaza:

Grupul A cuprinde localitatile: Andrei Saguna, Baratca,
Bodrogul Nou, Calugareni, Chisineu Cris, Cicir, Curtici,
Cuvin, Fantanele, Felnac, Ghioroc, Horia, Ineu, Lipova,
Livada, Mandruloc, Minis, Moneasa, Nadlac, Paulis,
Pancota, Pecica, Sambateni, Sanleani, Sanpaul,
Santana, Sebis, Sagu, Siria, Sofronea, Vinga,
Vladimirescu, Zadareni, Zimand Cuz, Zimandu Nou.
Grupul B cuprinde urmadtoarele localitati: Conop,
Covasant, Dorobanti, Frumuseni, Gurahont, Iratosu,
Macea, Masca, Radna, Ranusa, Savarsin, Secusigiu,
Seleus, Sicula, Simand, Sintea Mare, Soimos, Tarnova,
Tisa Noua, Turnu, Zabrani.

Altele - cuprinde celelalte localitati necuprinse in
grupurile A si B.

Hoteluri si pensiuni

Valorile pentru hoteluri si pensiuni au fost estimate in
functie de numarul de stele (sau margarete pentru
pensiuni) si localizarea proprietatilor in cele 4 zone
aferente municipiului Arad, respectiv in functie de
grupul din care face parte localitatea.

Terenuri

Exprimarea valorii pentru terenuri s-a realizat in functie
de pozitia terenurilor (in intravilan sau extravilan) si de
zona de amplasare a acestora. Terenurile au fost
considerate lipsite de sarcini si restrictii de utilizare. Tn
cadrul municipiului Arad, Tn functie de zona de
amplasare, terenurile au fost grupate in 5 zone.

n zonele B si C, pentru parcelele de teren intravilan a
caror suprafata depaseste 3.000 mp, valoarea
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suprafetei ce depdseste aceasta limita va fi diminuata
cu 30%, iar valoarea pentru primii 3.000 mp se va
determina conform tabelului de mai sus.

n zona D, pentru parcelele de teren intravilan a ciror
suprafata depaseste 3.000 mp, valoarea suprafetei ce
depaseste 3.000 mp va fi diminuatd cu 80%, iar
valoarea pentru primii 3.000 mp se va determina
conform tabelului de mai sus.

Dispozitiile de la punctele 2 si 3 se aplica si parcelelor
de teren adiacente care au cel putin o latura comuna,
sunt parte a unei singure tranzactii si a caror suprafata
cumulata depaseste 3.000 mp

Pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta
drum valoarea va fi diminuata cu 85%.

Pentru terenurile destinate spatiilor verzi sau pentru
orice alt teren supus unei interdictii totale de
constructie permanenta valoarea va fi diminuatd cu
70%.

Pentru imobilele compuse din casda si teren in
proprietate, la valoarea casei se adauga si valoarea
terenului. Daca suprafata terenului depaseste 1500
mp, valoarea suprafetei ce depdseste aceasta limita va
fi diminuata cu 50%, iar valoarea pentru primii 1.500
mp se va determina conform tabelului de mai sus
(indiferent de categoria de folosinta).

Pentru celelalte localitati situate n judetul Arad,
valorile terenurilor atat intravilan cat si in extravilan au
fost estimate pentru intreaga localitate.

Pentru parcelele de teren intravilan avand categoria de
folosinta arabil sau pasune a caror suprafata depdseste
1.500 mp, valoarea suprafetei ce depdseste aceasta
limita va fi diminuata cu 50%, iar valoarea pentru primii
1.500 mp se va determina conform tabelului de mai
sus.

Valorile pentru vii se vor calcula conform tabelului de
mai sus.

Pentru parcelele de teren intravilan a caror suprafata
depaseste 3.000 mp, valoarea suprafetei ce depaseste
aceasta limita va fi redusa cu 80%, iar valoarea pentru
primii 3.000 mp se va determina conform tabelului de
mai sus.

Dispozitiile de la punctul 4 se aplica si parcelelor de
teren adiacente care au cel putin o laturda comuna, sunt
parte a unei singure tranzactii si a caror suprafata
cumulata depaseste 3.000 mp

Pentru terenurile Tncadrate in categoria de folosinta
drum valoarea va fi diminuata cu 85%.

Pentru terenurile destinate spatiilor verzi sau pentru
orice alt teren supus unei interdictii totale de
constructie permanenta valoarea va fi diminuata cu
70%.

Case de locuit

Pentru o reprezentare cat mai utild beneficiarului,
casele de locuit au fost grupate in functie de zona de
amplasare in cadrul localitatii, dupa numarul de nivele,

gradul de finisare, solutia constructiva si anul
construirii. Consideram casele de locuit ca fiind spatii
de tip rezidential, care dispun de utilitati si au o
suprafata de teren aferenta.

in functie de numérul de nivele, valorile au fost
estimate pentru case de locuit cu mai multe nivele - de
tip parter cu etaje si mansarda si case de locuit cu un
singur nivel, parter.

in functie de gradul de finisare, valorile au fost
estimate pentru case de locuit la rosu, respectiv pentru
case de locuit la cheie.

n functie de anul constructiei, valorile au fost estimate
pentru case de locuit construite dupa anul 2005
(inclusiv), case de locuit construite intre anii 1990 si
2004 (inclusiv), case de locuit construite intre anii 1965
si 1989 (inclusiv), case de locuit construite inainte de
anul 1965

in functie de solutia constructivd, s-au estimat valori
pentru case de locuit cu pereti din caramida, piatra sau
inlocuitori, respectiv pentru case de locuit cu pereti din
lemn, paianta, chirpici, pamant stabilizat

in cazul municipiului Arad, pentru fiecare din cele 4
zone detaliate mai sus au fost exprimate valori diferite.
Pentru celelalte localitati situate in judetul Arad,
valorile caselor au fost estimate pentru intreaga
localitate, acestea fiind grupate pe categorii in functie
de numarul de locuitori, venituri, dezvoltare, etc. Au
rezultat astfel trei grupe de localitati.

Suprafata construita luatda in calcul este suprafata
proiectata la sol pe conturul exterior al peretilor
cladirii, iar in cazul cladirilor cu mai multe nivele,
suprafata construita desfasuratda reprezinta suma
suprafetelor fiecarui nivel.

Pentru imobilele compuse din casd si teren in
proprietate, la valoarea casei se adauga si valoarea
terenului. Daca suprafata terenului depaseste 1500
mp, valoarea suprafetei care exceda 1500 mp va fi
calculata la 50% din valoarea pe metrul patrat
exprimata, acesta fiind considerata teren in exces, iar
valoarea pentru primii 1500 mp se va calcula conform
tabelului din anexa corespunzatoare valorii terenurilor.
De asemenea, la valoarea proprietatii se va adauga si
valoarea anexelor.

Proprietati de tip industrial

n prezentul studiu au fost analizate halele cu structura
din beton armat si inchideri din caramida, BCA, etc.,
hale cu structura metalica si inchideri din panouri de
tip sandwich, precum si hale de tip vechi cu tronsoane,
cladiri administrative si cantine, posturi trafo situate in
incinte industriale, magazii, ateliere si platforme
betonate.
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in functie de anul realizérii, constructile de tip
industrial au fost impartite in cladiri de tip industrial
construite dupd anul 2005 (inclusiv), cladiri de tip
industrial construite intre anii 1990 si 2004 (inclusiv),
cladiri de tip industrial construite intre anii 1965 si
1989 (inclusiv), cladiri de tip industrial construite
fnainte de anul 1965.

Halele cu structura din beton armat s-au considerat a fi
realizate cu stalpi prefabricati, din beton armat,
incastrati in fundatii izolate, cu inchideri din caramida,
BCA, etc.

Hala cu structura metalica este realizatda din stalpi
metalici. Stalpii sunt fixati de fundatiile izolate, cu
pardoseala de beton slab armat, pe umplutura de
pamant, compactatda si balastatda si inchideri din
panouri izolatoare de tip izopan.

Valorile pentru cladirile administrative si cantine se vor

calcula conform anexei pentru cladiri de tip industrial,
doar daca sunt amplasate in incinte industriale.

Grajduri

Prezentul studiu trateaza cladirile zootehnice pentru
cresterea animalelor in sistem industrial. n functie de
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anul realizarii constructiilor, acestea au fost impartite
n: cladiri agricole construite dupa anul 2005 (inclusiv),
cladiri agricole construite intre anii 1990 si 2004
(inclusiv), cladiri agricole construite intre anii 1965 si
1989 (inclusiv), cladiri agricole construite Tnainte de
anul 1965.

Grajdurile pentru cresterea animalelor au fost
considerate ca fiind realizate cu structura de rezistenta
din cadre de beton armat, cu stalpi incastrati in fundatii
de tip pahar si ferme de beton armat precomprimat.
inchiderile laterale sunt realizate cu zid&rie din blocuri
BCA sau caramida.

Magazii cereale

in functie de anul realizirii constructiilor, acestea au
fost grupate astfel: cladiri agricole construite dupa anul
2005 (inclusiv), cladiri agricole construite intre anii
1990 si 2004 (inclusiv), cladiri agricole construite intre
anii 1965 si 1989 (inclusiv), cladiri agricole construite
inainte de anul 1965.

Magaziile pentru cereale au fost considerate ca fiind
realizate cu structura din caramida cu centuri si stalpi
din beton, cu fundatii din beton ciclopian si cuzineti
armati.
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Analiza datelor

Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor cu
privire la oferta/cererea manifestate pe piata si a
valorilor de piatd corespunzatoare proprietatilor
imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de
proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal. Tn urma sintetizarii si analizrii datelor obtinute
(care nu sunt considerate exhaustive) din sursele de
informare mentionate mai sus, s-au selectat valorile /
preturile minime consemnate / identificate pe piata
imobiliara specifica (pe zonele imobiliare si tipurile de
proprietati imobiliare decelate in cadrul studiului de
piata) din anul 2024 (structurate conform tabelelor
valorice anexate prezentului studiu de piata);

S-a realizat o analiza de piatd detaliata a fiecarei
categorii de imobile pe baza ofertelor de vanzare si
tranzactiilor pentru anul in curs si tinand cont de
particularitatile fiecarui tip de proprietate. Sursele
includ preturi din tranzactiile inregistrate in anul in
curs, precum: datele/informatiile din documentele de
transfer de drept de proprietate in a carei arie
geografica se afld proprietatile imobiliare care fac
obiectul studiului de piata.

Pentru selectarea valorilor minime s-au avut in vedere
urmatoarele:

B toate datele obtinute au fost tratate cu
prudentd, fiind eliminate cele care nu se incadrau
in premisele studiului de piata;

B datele obtinute (inclusiv cele din ofertele de pe
piata imobiliara), focalizat pe nivelul valoric
minim, au fost preluate ca atare, fara a fi
ajustate;

B unele date obtinute au fost utilizate coroborat ca
bazd pentru extragerea / alocarea valoricd pe
elemente  componente ale proprietatilor
imobiliare (teren si diferite tipuri de constructii);

B pentru tipurile de proprietati imobiliare care se
tranzactioneaza rar, datele obtinute au fost
considerate adecvate si elocvente pentru o zona
imobiliara mai extinsa;

Exista posibilitatea ca pe piata imobiliara specifica din
anul 2024 (din motive care tin de netransparenta
pietei imobiliare si a entitatilor care detin legal date
aferente tranzactiilor imobiliare) sa existe consemnate
si alte date decat cele colectate, sintetizate si analizate
in cadrul prezentului studiu, care pot oferi o indicatie
diferitd a unor valori minime fata de cele selectate in
cadrul prezentului studiu — in asemenea situatii /
cazuri / spete se pot efectua evaludri punctuale,
specifice (la data efectudrii tranzactiei / transferului
dreptului de proprietate).

Studiu de piata privind valorile minime ale imobilelor din judetul Arad




Anexe
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